LUAT

BAN VE HE QUA PHAP LY
CUA VIEC THUC HIEN QUYEN MG LOI PI

® NGUYEN NGOC KIEN - NGUYEN HUU LAM

TOM TAT:

Trong cdc quan hé vé 44t dai & cong ddng dén cu, x3y ra nhidu trrdng hop bat dong sin bi
vay boc khéng c6 18i di ra dudng cong cong. Khi tda 4n gidi quyét tranh chdp vé& 16i di, nhidu
truding hop khé ciing thing, phitc tap. Tuy nhién, phap luat din st va & tung dan sy nuGc ta
cdn bt cip, chua c6 quy pham gidi quy&t thda dang vé tranh chép 16i di. Thyc tién xét xi cho
th&y c6 sy thy nghi trong cdc ban 4n cla tda 4n vé v&n dé da d& cdp. Bai bdo tap trung ban vé
hé qué phdp Iy clia viéc thyc hién quyén md 161 di.

Ti¥ khéa: Phap luit, quyén md 151 di, ludt dan sy, tranh chdp, gidi quyét.

1. Dit vin dé

Quyén v& 161 di qua bat dong sin lién ké chi
phdt sinh khi ba't d9ng sin bi vay boc ma khéng c6
[8i di ra duding cong cong. Trong trudng hop chi s§
hitu bdt dong sén bi viy boc bdi cdc bat dong sin
1ién ké ma khong c6 16i di ra duding cong cong, dé
thda mén nthu ciu cin thi€t vé 161 di va khai thic
si dyng binh thudng bt déng sdn thudc quyén si
dung ciia minh thi chil s& hifu bat ddng sin bi viy
boc ¢c6 quyén yéu ciu mot trong céc chi s§ hitu,
ngudi sit dung bat ddng san lién ké danh cho minh
mdt 161 di ra dudng cong cong. Chi s hitu ba't
dong sdn lién k& bj yéu cdu v& 161 di c6 nghia vu
phai danh mot 16i di (d4p ¥ng yéu cdu d6) ma
khong dugc can trd.

Diéu 275 cila B4 luit Dan sy (BLDS) nim 2005
quy dinh vé quyén vé 161 di qua b4t dong sdn lién
ké&: “Chi 58 hitu bt dong sin bj vay boc bdi cdc
bat dong san clia cc chil 53 hitu khdc ma khéng c6
16i di ra, c6 quyén yéu ciu mot trong nhitng chi
s& hifu bit ddng sdn lién k& danh cho minh mt 161
di ra dén dudng cong cong; ngudi duge yéu cu cé
nghia vy dép dng yéu cdu d6”.

Theo quy dinh ta1 khodn 1, Piéu 254 BLDS
nim 2015: “Chd sd hitu c6 bat déng sin bi viy
boc bdi cic bit dong sin clia céc chii 58 hitu khdc
ma khong c6 hodc khdng dil 181 di ra dudng cong
cong, c6 quyén yéu cdu chl s& hitu bat dong sin
viy boc gidnh cho minh mdt 181 di hop ly trén
phan d4t cia ho™.

2. Buge phdi cho mé 161 di

Trong thifc ti€n xét xi, thong thuding céc Toa 4n
d8u budc chil s& hitu bit déng sin vay boc gidnh
cho ngudi bi viy boc mét 18i di hgp 1y trén phin
dft clia ho. Pon cff nhuf vy viéc: Trong Quy&t dinh
gidm d6c thdm s§ 413/2014/DS-GPT ngay
15/10/2014 cia Toa Dén sy - Tda 4n Nhan din
181 cao (viét tit 13 TANDTC): Ong Ngh., 6ng T.
va dng . ¢6 ddt niim phia trong dit ciia 6ng B.
va ho st dung mdt 18i di ra dudng rong 4m dai
hét da't éng B. ¢ dién tich 1.630m> Thdng
5/2005, dng B. rio toan b khu d4t nay thi cdc
4ng Ngh., T., . ngiin cdn. Do d6, 6ng B. khéi
kién yéu cdu cdc bi don (Ong Ngh., dng T., 6ng
D.) trd lai dién tich thyc t& 18i di tranh chdp, vi
cho ring ddy 12 dat ma dng dd dugc cdp gidy
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chitng nhin quyén sit dung dd't. Tda dn cdp so
thfm va phiic thfm ch&p nhin yéu cdu cla éng
B§ (nguyén don), nhung TANDTC cho ring:
Trudng hgp xdc dinh 16i di tranh chdp thude
quyén quin 1y, s dung céia ho 6ng B. thi phdi
gidi quyé&t cho cdc bi don va cdc hd dan phia
trong ¢6 dudng d1 vao d4t cia minh. Hién nay,
céc bi don khong con dudng di nao khéc ngoai
181 di tranh chdp ma tda 4n cip sd thim, phic
thdm chdp nhén yéu ciu cia nguyén don, bude
céc bi don phdi trd lai cho nguyén don 181 di tranh
chép, ma khong gidi quyét 16} di cho cdc bi don
12 khéng ding. Tda 4n budc phdi danh 181 di cho
nhitng ngudi & phia trong ma khéng c6 15i di ra.

3. Khdng dugc cin trd quyén sit dung 181 di

Trong qué trinh gidi quy&t cc vy 4n dan sy vé
tranh chdp quyén st dyng ddt ma dién tich &t d6
dang dudc cic hd bi viy boc sif dung lam 15 di thi
phii xem xét ludn 161 di méc di nhitng ho b vay
boc khong ¢6 yéu cau. Béi 1€ khi nguyén don khéi
kién yéu cdu trd lai dt, ma d4t d6 cdc hg dan ho
dang s& dung lam 18i di khi ho khéng con 16i di
nio khdc mi Tda 4n chdp nhin yéu ciu céa
nguyén don 12 chua hop Iy. Thong thudng cic Toa
56 thfm cho riing khong c6 yéu cAu mé 16i di nén
khéng mudn gidi quyét vi giii quyét s& vugt qui
yéu cdu khdi kién. C6 tda 4n ling ting trong gidi
quyét trudng hgp nhu da 48 cap trén.

Gidi quy&t van dé néu trén, tai Quyét dinh
gidm d6c thdm s8 413/2014/DS-GPT ngay
15/10/2014 cia Toa Dan sy - TANDTC vdi n6i
dung tranh chdp néu trén cho ring: Ong B. d4 c6
hinh vi rio toan bd khu dit nfc la ngdn cin
Kkhéng cho cdc hd lién k& (b vay boc) ¢6 mot 161
di ra dudng. Ong B. d3 vi pham Diéu 275 ciia
BLDS. Quy&t dinh gidm ddc th&m nh4n dinh viéc
Tda 4n cdp sd thim va phic thim chap nhdn yéu
cu khéi kién cia nguyén don di lam cho cdc hd
dan phia trong khéng c6 18i di ra nén tuyén hiy
hai ban 4n trén. Quyé&t dinh Gidm d&c thim s&
413/2014/DS-GPDT di thé hién quan di€m ring:
Cin phai gidi quy&t 181 di cho cdc chll bat dong
sdn bi vay boc phia trong ma ho khdng cé con
duding nao khéc d€ dira 161 di cong cong.

Vi viy, ching tdi cho ring, nhin dinh cia
TANDTC nhu trén 12 hop 1¥, vita gidi quyét dude
triét dé céc tranh chdp trong vu 4n, vita ddm bdo
dugce quyén va 1gi ich hgp phdp ciia duong sy,
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4. Bujc thanh todn gid tri, boi thuding hoa lgi,
chi phi thdo dd cong trinh

Theo quy dinh ciia BLDS thi ngudi dude md 16i
di phii d&n bt cho chil s6 hitu bt dong sén lién ké.
Viéc dén bl thy thudc vao ting dia phuong, c6 noi
viéc dén bl 4p dung theo gid thi trudng cla Hgi
dbng dinh gid, 6 noi 4p dung theo tip quin... trén
cd 58 quy dinh tai Diéu 275 ciia BLDS nim 2005,
hién nay dugc quy dinh tai khodn 1, Didu 254
BLDS nim 2015.

Piéu 275 cia BLDS nim 2005 quy dinh:
“Ngudi dugc danh 181 di phdi dén b cho chi s§
hitu bt dong sin li€n k&, n€u khdng c6 thda thuin
khdc™; khodn 1, Pi€u 254 BLDS nim 2015 quy
dinh: “Chil s& hitu bit dong sin hudng quyén vé
151 i qua phai dén bi cho chil s6 hitu bat dong sin
chin huéng quyén, triY trudng hop c6 thda thudo
khdc”.

V& phudng théc thanh todn gié trj cla d4t cho
pgudi dude dén ba, the tidn xét x{ cho thdy cdc
Tda 4n thudng budc thanh todn gid tri cia ditdya
trén mot trong cdc cd s3 sau:

+ Gid do c4c bén thda thuin;

+ K€t qua dinh gid ciia hop ddng dinh gid (néu
khéng thda thudn dugc);

+ Gid theo tip quén dia phuong.

Vi dy nhv tai Quyét dinh gidm ddc thim s§
152/2014/DS-GPT ngdy 18/4/2014 ciia Tda Din
sy - TANDTC nhén dinh: Do gia dinh 6ng N. di
nhd trén d4t tr nim 1998 cho d&n nay, khong c6
18i di nao khac ra duding cdng cong vi ¢6 nhu ciu
st dung 1am 16i di nén cin danh cho gia dinh 6ng
N. phin d4't nay d€ md 18i di theo quy dinh tai
Piéu 275 B ludt Dan su; va bugc 6ng N. phai trd
gid tri tuong dng vdi gié tri quyé&n st dung d4tlam
181 di cho gia dinh 6ng L. méi phi hgp.

5. Khi di nh¥ thi phai thanh tosn tién sif dung
161 di

Viéc thanh to4n tién s dung 18 di trong trudng
hop di nhd di't duge 4p dung theo tip quén dia
phuong - tinh tién theo chiéu ngang ciia dat:

Vidy thong qua vy tranh chdp nhu sau: Tai Bén
4n dan sy phic thim s6 38/2011/DSPT ngay
24/3/2011 cda TAND tinb Binh Phudc thé hién:
Gilta Ong Gi., ba Ch., Ong H. 1A nhitng ngudi ¢6
d4t phia trong bi viy boc trude d6 cé con dudng
a2 di ra dudng cong cong 3m; sau d6, 6ng Q., b
N. ti€n hanh trdng 01 hang cao su nén con dudng
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chi cdn 02m, ti€p 6, dng Q., ba N., d¥ hang rao
ra sat d4t 1am mat 161 di cia cdc ho bén trong. Pén
ngiy 08/4/2009, vg chéng dng Q., ba N. rao kin lai
khong cho cdc hd phia saun di lai trén con dudng
nay nifa. Cdc nguyén don yéu cdu 6ng Q., ba N.
ty thda thudn vdi ba L. d€ cdc nguyén don duge di
1ai trén con dudng 3m nay. B8i vi ngoai con dudng
nay d€ di ra dudng cong cong thi khéng cdn con
dudng nao khéc va néu con dudng rong 2m thi xe
mdy cdy khong thé di lai dugc,

C4p xét x& sd thim chdp nhan yéu ciu khéi
kién clia nguyén don, céng nhin con dudng cd dién
tich 438m2, chifu ngang 3m 12 con duding di clia hd
6ng Gi., ba Trén Thi Cdm H.. Budc ba L. ¢6 trdch
nhiém trd cho v chdng 6ng Q., ba N. s8 tién
28.890.000 déng.

Tuy nhién, Toa 4n c4p phic thdm di tinh lai
gid tri dén bix cho b don khong theo gid tri dmh
gi4 cfia hoi dbng dinh gid ma tinh theo tip quin
tai dia phudng: “Do thyc t€ tai dia phu'dng, viéc
chuyén nhugng duge tinh theo mét ngang cia thita
ddtnén 4p dung céch tinh theo Hoi ddng dinh gid
13 phi hgp™. 6} dﬁy Tda 4n da 4p dung tdp quén dia
phuong d€ quyét dinh gidi tri phai bdi thudng.

T nhitng nhén dinh trén, TAND tinh Binh
Phudc da tuyén sita mot phdn ban 4n sd thim, bude
ba L. ¢6 trach nhiém tri cho vd chéng 6ng Q., ba
N., 58 tién 49.710.000 ddng tién tri gi4 dién tich
d4t 1am dudng di chung.

Ngoai ra, BLDS cdn dit trich nhiém bdi thudng
trong mot sG trudng hop cu thé nhu bi hoan hoa
1¢7i cho chii d4't bi md 16i di, bdi thudng cay c8i cho
chil d&t bi md 161 di va bdi hoan gi4 trj dat. Ching
ta c6 thé tham khéo hai vi dy thyc t€ nh sau:

Vi dy thif nhdt: Bin dn din sy phic thim s6
401/2007/DS-PT ngay 28/9/2007 cda TAND tinh
Bé&n Tre nhan dinh: “Ban 4n sd thim da budc ba O.
phai md 16i di cho ho éng Th. va dng Th. phdi hodn
1ai gié tri d4t va hoa mau trén dit 12 phit hgp”. Cy
thé: vao nam 1981, 6ng Th. c6 mua clia ba O. mot
phn d4t c6 dién tich 3.400m?, phin d4t ndy nim
phia trong phin d4t con lai ca ba O.. Sau khi dugc
chuyén nhugng phin d4tndy, gia dinh ba T. - dng
Th. di ra 16 cong cong phai qua ddt ciia ba O.. Nam
2002, ba O. khéng cho hd 6ng Th. s dung 16} di
niy, md mé 161 di khéc ciing trén d4t cda ba O,
thdng 2/2006 ba O. rao lai. K& tit khi rao lai 181 di,
gia dinh 6ng Th. phai di nh& qua dat cia hai ngudi

khéc. Hién tai, d4t cfia dng Th., ba T. bi bao boc
bdi nhiéu phin dat khéc, trong d6 c6 dftclaba O.
d€ di ra dudng cong cdng. Ong Th., ba T. sit dung
181 di trén d4t ciia ba O. tir rit 1au va di dugc ba O.
ddng ¢. Hién tai, 6ng Th. chi xin tam hai chit khac
dé 1am 16i di, con viéc dng Th. néu sif dung 181 di
cii trén d4tba O. thi cling khéng 4nh hudng gl dén
quyén Igi cia ba O..

Vi du thit hai: Tai Ban 4n din sif phic thim s6
140/2013/DS-PT ngay 21/6/2013 ciia TAND tinh
Binh Duong thé hién: Ba Ng. 13 chil si dung thita
d4't phfa trong d4't éng Gi., ngudn gdc d4t ma ba
Ng. dang s& dung 13 do nhin chuyén nhuong lai
cliaba P (em rudt ong Gi.). Trude diy ba . musn
& vao dd't phai di qua d4t dng Gi. bing mdt 161 di
¢6 chidu ngang 3m, dai khodng 5m nhung sau khi
ba Ng. nhin chuyén nhugng lai cia ba P. thi 6ng
Gi. khdng cho ba Ng. sit dung nira ma cay lén tréng
cao su. Do viy, ba Ng. khéng cdn 161 di nao khdc
dé vao khu dit. Ba Ng. khdi kién yéu ciu 8ng Gi.
phdi m& cho ba mét 181 d1 hap 1y 12 16,5m? &€ vao
khu d4't va ba s& dén bix cho dng Gi. gid tri quyén
st dyng d4t bling tién.

Tda 4n ti€n hianh x4c minh, thim dinh, k&t qua
12 ba Ng. khong con 18i di nao khédc ngoai 161 di
qua d4t dng Gi. d€ ra duding giao théng nong thén.
Xét thi'y phin d4t ba Ng. va 6ng K. s dung hién
nay niim phia trong phin dat 6ng Gi., b2 Ng. va
dng K. khong con 18i di nao khéc ngoai 161 di qua
df't 6ng Gi. d€ ra dudng giao théng néng thén nén
viéc ba Ng. khd kién yéu cdu 6ng Gi. phdi mg
dugng cho ba 18i di qua bit déng sin hén k& 12
hon toan phd hgp véi quy dinh tai Difu 275
BLDS. Do d6, “tda 4n cAp s thim ch4p nhin yéu
cAu khéi kién clia ba Ng., budc dng Gi. phdi mé
181 di cho ba Ng. va ba Ng. bdi thudng gié tr quyén
st dung d4't va tai sdn trén d4t cho dng Gi. theo
gid Hoi ddng dinh gid da dinh”.

6. Vin dé dat ra

Mot la, néu la 167 di chung, 161 di riéng thi c6
dén bix gid tri hay khong?

Trudng hgp bit dong sdn duge chia thanh
nhiéu phin cho c4c chi s& hitu, ché si dung khdc
nhau tht khi chia phdi danh 16i di cdn thi€t cho
ngudi phia trong theo quy dinh tai khodn 2 Piéu
254 ma khong c6 dén bd (khodn 3 Pidu 254
BLDS nam 2015).

Théng qua cdc vy viéc cy thé sau ddy, ching
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ta s& 16 hon: Tai Quyét divh gidm d6c thim s&
120/2011/DS-GBT ngay 16/02/2011 ciia Toa Dan
st - TANDTC nhén dinh:

Nguyén don 1a ba L. cho riing trudc ddy tif nha
minh ra 1§ cdng cong c6 mot 161 di chung cé
ngudn gbc ciia ba Nguyén Thi Th., ba vi nhidu
gia dinh trong x6m déu sit dung 181 di nay. Tir khi
ba Nguy&n Thi Kim X. d&n mua dat c4t nha da
khong cho gia dinh ba L. s dung 18i di nay nita.
Hién nay, gia dinh ba khéng cdn 161 di ndo khéc.
L&i di 12 51,2m?, nay y&u cdu ba X. trd lai 18i di
v6i di¢n tich néu trén vA bi khong déng y thanh
todn gid tri.

C4p xét xit s6 thim chdp nhan yéu cdu khdi
kién cfia nguyén don, bude ba X. phi trd 12i 181 di
6 dién tich 51,4m? theo trich do ban 48 dja chinh.
Tuy nhién, c&p phiic thim sifa toan bd quyét dinh
chia ban 4n dn sy so thim, béc toan b yéu ciu
khdi kién cda nguyén don. Tai Quyét dinh s&
854/2010/KN-DS ngay 08/11/2010, Chinh 4n
TANDTC khéng nghi d8i véi Ban 4n dan sy phiic
thdm dé cép trén. D& nghi hily 02 bdn 4n trén vé1
nhén dinh: “Trudng hdp c6 dii can o x4c dinh d4t
tranh chdp 12 18i di chung thi cAn bude ba X. trd
lai hién trang, con néu 1 da't thude quyén s dung
clia ba X. thi phdi x4c dinh xem hd ba L. con 18i di
nao khéc hay khong, n€u gia dinh ba L. khong con
16i di khac thi phai xdc dinh gia dinh ba L. dugc sit
dung 16i di nhung phai thanh todn gid tri quyén st
dung 15i di cho ba X. thi mdi ddm bio quyén ld1
cho cédc dudng sy”.

Toa 4n cAp phiic thim phi nhén gid tri cha bién
ban ngay 16/10/2004 nhung lai cin cif vao 15i khai
clia ba X. vA trich luc ban db dia chinh d€ bic yéu
cAu ciia ba L. 1a chua ¢6 cin ct. Tda dn cdp so
thdm x4c dinh dt cia ba X., ba L. dude sit dung
nhung khéng budc ba L. thanh todn gid trj 44t 1a
khdng diing.

Nhv vy, tif nhitng d&n chiing néu trén, ching
ta ¢6 thé thiy ring ngudi dugc md 15i di phdi dén
bi cho chit s& hitu bit dong san lidn ké. Viéc dén
bix tay thude vao titng dia phudng, cd ndi viéc dén
bit 4p dung theo gid thi truding cda Hai dbng dinh
gid, c6 noi 4p dung theo tdp qudn... rén cd s§ quy
dinh. B3i thudng vé gid tri quyén sif dung dat; vé
tai sdn trén dat,... trudng hep bt ddng sdn dudc
chia thanh nhidu phan cho céc chii s8 hitu, chi s&
dung khdc nhau thi khi chia phai danh 18i di cAn
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thi€t cho ngudi phia trong theo quy dinh tai khodn
2 Diéu 254 BLDS ma khong c6 dén bl (khoan 3
Piéu 254 BLDS nam 2015).

Hai I, khi m& 16 di thi theo hinh thitc chuyén
nhuigng hay khong chuyén nhuong quyén sit dung
ddt cho bén dugc mé 16 di?

V& vén d& nay, BLDS vAn chua quy dinh cu thé
vé& viéc khi m& 16i di cho céc chil s hiru, ché sit
dung bat dong sn lién ké.

V& mit 1y lugn c6 thé hiéu ring: Quyén vé I6i
di qua bt dng san 1ién ké phét sinh trong cdc
didu kién nhét dinh. Do d6, khi cdc diéu kién ndy
khong con tn tai thi ciing chim dift quyén nay. Vi
du nhut: Pt clia ong A bi vay boc bdi cdc bit dong
san lién ké va khong c6 181 di ra dudng cong cong.
Trong d6, 18i di qua d4t cda 6ng B &€ ra dudng 1
thuan Igi vA hgp Iy nhat. Nhu vay, ong B phdi md
161 di cho éng A. Tuy nhién, sau qud trinh hu8ng
dung, Nha nitdc md mot dudng 16 di qua dat cla
ong A, nay dng A khong con nhu ciu di qua dit
cta 6ng B nita nén quyén v& 181 di qua bdt dong
san lién k& ciing chdm dit.

Thyc ti€n xét x& cho thiy, nhiéu Téa 4n cong
nhan quyén st dung dat 1am 181 di cho ngui duge
huéng dung. M6t s& Tda dn tuyén c6 sy khong
thdng nhat, 46 1a:

- Chdp nhén yéu cdu khéi kién ciia nguyén don
12 ba R v& viéc tranh chdp quyén s& dung dién tich
44t 246 m? d8i v6i ong V. Ong V dudc quyén st
dung dién tich d4t 246 m2; nhung trudng hgp khdc
bén 4n dan sy phic thfm lai nhan dinh: Toa 4n cdp
50 thfm chfp nhin yéu ciu khé kién cfia ba Ng.,
budc dng Gi. phdi md 15i di cho ba Ng.,... 13 diing
quy dinh phép lnft.

Cu thé ban thém: Bin 4n dan sy phic thim
56 105/2010/DS-PT ngay 14/6/2010 cia TAND
tinh Tay Ninh (thu hdi dat, tra tién): Theo TAND
huyén Go DAu, tinh Ty Ninh va ban dn phic
thém déu chuyén phdn d4t dudng di sang cho
ngudi hudng dung: “Ch4p nhin don yéu cdu mdé
161 di chia 8ng Giao Vin L. va ba Nguy&n Thi b.
d6i voi 6ng Giao Van T., ba Huynh Thj Ph.. Budc
vg chdng éng Giao Vin T. phdi md 16 di cho ong
L., ba D. dién tich 54,30m? Bufc dng Giao Vin
L., ba Nguy&n Thi . ¢6 trach nhiém trd cho Giao
Vin T., ba Huynh Thi Ph. gid tri quy&n s& dung
d4't. Ki€n nghi UBND huyén Goé Diu diéu chinh
Gifly chitng nhan quyén st dung dé't do dng Giao
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Vin T. vi ba Huynh Thi Ph. ddng tén xuéng con
3.687m2, 70 m? nhu theo quy&t dinh dé cip cho
ongL. ba D."

- Khéng chuyé&n nhugng quyén sit dung dat, vin
cong nhdn quyén s& dung dit ciia chii BDS chiu
dia dich: Quyft diph Gidm d8c thim s&
152/2014/DS-GPT ngay 18/4/2014 cia Tda Dan
sy - TANDTC nhén dinh: Khi xét xt lai, n€u khéng
6 chifng ci¥ nao khac ching minh c6 viéc trao d6i
a4t thi cAn cong nhan quyén s& dung d4t cho gia
dinh 6ng L. Tuy nhién, do gia dinh 8ng N di nhd
trén d4' tif nim 1998 cho d€n nay, khéng c6 161 di
ndo khéc ra dudng cong cong va c6 nhu cdu sit
dung lam 18i di nén cdn danh cho gia dinh 6ng N
phén d4t nay d€ md 18i di theo quy dinh tai Piéu
275 B ludt Din su.

- Chi d8n bl ma khéng chuyén nhugng quyén
st dung dit: Bin 4n din sy phic thim s6
59/2005/DS-PT ngay 20/4/2005 cda TAND tinh
Tri Vinh: Budc anh Kh. va chi L. phai dén b cho
anh B., chi C. phin dién tich 44t ma anh B. va chi
C. danh lam 18i di.

7. Mot s6 ¥ ki€n va dé xuat

Miic dit chua c6 quy dinh cu thé, nhung chiing
ta ¢6 thé hi€u: Quyén v 16i di qua bit dong sin
lién k& phét sinh trong céc diu kién nhat dinh nhu
chiing ta d3 nghién cif & phan trén. Khi cic diéu
kién nay khong con t6n tai thi cling chdm dit
quyén nay. Do d6, khi md 181 di cho bt dong san
bj vay boc thi khéng chuyén quyén s& dung dat,
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vin cong nhin quyén si dung d4t clia chii bit dong
sdn chju dia dich va phdi dén b gid trj quyén st
dung 44t vi tai sin trén d4t ding d€ md 16i di.

Qua céc bdn 4n vita phan tich trén cho ta thdy
giffa cdc tda 4n chua nhat quin véi nhau vé quan
diém dudng 18i giai quy#t loai tranh chdp nay. C6
da 4n tht cdng nhén dién tich md 181 di cho ngudi
dudc hudng dung; c6 tda thi vita mé 16i di, budc
bd1 hoan gi4 tr dit vi chuyén quyén st dung da't
18 di cho ngudi dugc hudng dung; c6 tda thi chi
bugc md 181 di, khéng chuyén quyén st dung ddt
cho ngudi dugc méd 16i di.

Chinh vi vdy, ching t6i dé xuat TANDTC kip
thdi hudng din thdng nha't khi gidi quyét céc loai
tranh chip c6 lién quan d€n 15i di: budec md 16i di,
khdng chuyén quyén s& dung d4t cho ngudi duge
md 181 di 1a phil hgp nhat. Vi quyén md 18i di phat
sinh khi ¢6 nhitng di€u kign nhat dinh, khi nhitng
diéu kién d6 mat di th quyén md 161 di cling chim
dift. Viéc md 161 di cho chid s hitu, chi sit dung
ba't déng sdn lién k& khong lam mé't di quyén ciia
chii d4t va ho dugc 14y Ia1 d4't khi dia dich bi chdm
diit, dwge chuyén nhugng quyén st dung dit theo
quy dinh cda phdp luit. Péng thdi, khi chuyén
nhugng thi quyén v& 18i di ciing dugdc chuyé&n cho
chti s3 hitu bt ddng sin bi viy boc mdi: Li di do
chil ¢d va nhitng ngudi dude mé 18i di khi chil cii
chuyén nhugng thi 15i di van con. Ngodi ra, 161 &
xdc lap do thda thuan thi khéng lam chdm ddt
quyén sit dyng ddtm
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ABSTRACT:

In land-related relations in ities, there are many properties that do not have access
to public roads due to surrounded properties. When people’s courts settle disputes about
pathways between properties, there are many complex and tense cases. However, Vietnam’s
civil law and civil procedure have not had satisfied and efficient resolution to settle these
disputes. Based on practical settlements, there is discretion in the court's judgment on this
issue. The paper focuses on the legal consequences of implementing opening access right for
blocked properties.
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