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Tom tit: Bai viét trinh bay va phan tich nkuﬂg kho khan, w:rmg mdc trong hﬂat
dong cap Gzay chung nhdn quyen sw dung dar quyén s¢ hitu nhd & va tai san khac gan
lién voi dit theo quy dinh ciia phdap ludt dit dai hién hanh, qua dé dwa ra mét 56 kién

nghi.

Abstract: This paper analyses obstacles in issuing certificates of land use rights,
housing and land attached property ownership under the current land law. It thereafter

makes relevant proposals.

Luat Pit dai (LDD) 2013 di ¢b
nhiéu sira d6i, bb sung va quy dinh
méi vé& vin dé cip Gidy chimg nhin quyén
st dung dit (GCNQSDP), quyén s& hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat nhr:
vén dé cap GCNQSDD la tai san chung ciia
Vo, chéang, quyén str dung dit (QSDD) la
dnng quyﬂn sur dung cta nhiéu nguoi; vé
tham quyen cap GCNQSDP; vé xac dinh
dién tich dat ¢ trong truong hop dat & co
vuon ao; vé nghia vu fai chinh khi cip
GCNQSDD... Tuy nhién, qua gin 03 nim
trign khai LPP 2013, hoat déng cép
GCNQSDD, trén thuc té & cac dia phuong
van con nhidu vudng mic, trd ngas, trong
d6, nguyén nhan phin lén bat ngudn tir
nhitng quy dinh thiéu rd rang, tham chi méau
thuan, hodc thiéu quy dinh hudng dan cu thé
vé van dé nay. Cu thé

J:r"h:i'.ﬂh&rt, vé quy dinh cong nhdn
quyén sir dung dit.

" Tién sy Luit hoc
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Pidu 101 LPD 2013 quy dinh viéc cip
GCNQSDDP cho hd gia dinh, ca nhan dang
str dung d4t ma khoéng c6 gidy to. Theo dé,
cac chii thé nay duge xét céng nhian QSDD
khi thuéc mot trong hai trudmg hop sau:

“1. Hé gia dinh, ca nhdn dang sir dung
dat truée 01/7/2014 ma khéng cé céc gidy
to quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Piéu 100
cia Ludt Pét dai 2013, c6 hg khau thuong
tru tai dia phwong va truc rié':z:v sdn xudt
nong nghiép, ldm nghiép, nudi trong thuy
san, lam mudi tai vimg c6 diéu kién kinh té -
xd héi kho khan, ving c6 diéu kién kinh té -
xd hoi dac biét kho khan, nay dugc Uy ban
nhén din cdp xd noi cé ddt xdc nhin ld
nguoi dd sw dung dat on dinh, khéng cd
!ranh chap thi duoc ﬂ&p Gidy chitng nhdn
quyén sir duﬂg dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién vén ddt va khong phai
nép tién sw dung dat.

2. Ho gia dinh, ca nhdn dang su dung
dat khong cé cac giciy to quy dinh fai cac
khodn 1, 2 va 3 Dieu 100 cua Ludt Pdt dai
2013 nhung dat dd duoc sur dung on dinh tie
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trwdc ngay 01/7/2004 va khéng vi pham
phdp lugt dét dai, riay dugc Uy ban nhén
ddn cdp x@ xdc nhdn la ddt khéng cé tranh
chdp, phit hop véi quy hogch sv dung dat,
quy hoach chi tiét xdy dung d6 thi, quy
hoach xdy dung diém dan cu nong thén di
dugc co quan nha nuwde ¢é tham quyén phé
duyét d6i voi noi dé c6 quy hoach thi duoc
cap Gidy chieng nhin quyén sit dung dat,
quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién
véi dit”.

Quy dinh trén cho thiy, tiéu chi dé céng
nhan QSDP trong truéng hop ho khdng co
bat ky loai gidy to& nao vé QSDP trong qué
trinh sir dung 1a: Can chimg minh hd gia
dinh, c4 nhan cé hd khau thudng tr tai dia
phirong tai noi c6 diéu kién kinh té, x3 héi
dac biét khd khan; ho truc tiép san xuat
néng nghiép, 1m nghiép, nudi tréng thuy
san, 1am mudi; dit sir dung phu hop vai quy
hoach di duge co quan c6 thim quyén phé
duyét, vd xac nhin cla ﬁy ban nhan dan
(UBND) cﬁp x4 vé hai van dé sau day:

(1) Vé thoi diém st dung dit;

(2) Vé viéc sir dung dat dén thoi diém
xét cap GCNQSDD 1a 6n dinh va dat khong
cd tranh chép.

Theo Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh chi
tict mot sé didu cua LDD 2013, cic can it
dé xac dinh thoi diém bat diu so dung dét
on dinh 14: Bién lai thu thué, g1ay to vé dang
ky ho khau thuong tra, tam tra dai han tai
nhd & gan véi dat &; Gidy chimg minh nhan
dan hoic Gidy khai sinh; gidy to nop tén
di€n, nuac va cac khoan ndp khac ¢é ghi dia
chi nha & tai thira dat dang ky... Trong
tnrong hop ngudi st dung dét khong co mot
trong cac loa1 gidy to nay hodc trén gidy 1o

d6 khong ghi 1o thoi diém x4c 13p gidy to va
muc dich sit dung @4t, thi phai cé x4c nhén
cia UBND cép x3 vé thoi diém bét dau si
dung dat va muc dich sir dung d4t trén co s&
thu thip ¥ kién cda nhitng ngudi di timg cu
tm1 trong khu dan cu (thén, lang, ép, ban,
buén, phum, séc, 16 din phd) d6 cling thai
diém bit ddu sir dung dat cia ngudi cd yéu
cau x4c nhan.

Quy dinh nay cho thﬁy, phap uét dat
dai hién hﬁnh di va dang giﬁn tiép trao cho
UBND cip xi "thdm quyén” qua 16n trong
viéc xdc nhin cac diéu kién cép
GCNQSDD. Theo dd, néu can bd UBND
cp Xa xac nhén thong tin vé mdt trong cac
ndi dung nhu quy dinh ta1 Diéu 21 Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP thi duong nhién
cic hd gia dinh, c4 nhian dugc cip
GCNQSDBP. Néu so sanh quy dinh nay voi
didu kién duoc cip GCNQSDP trong
trudmg hop co gidy t& vé QSDP theo Diéu
100 LDP cho thay, cac tiéu chi dugc xdy
dung khong "tuong thich" va "can bﬁng"
nhau. Theo d6, dé ho gia dinh, c4 nhan dwoc
cip GCNQSDPD theo Piéu 100 LBD 2013,
ho phar xuét trinh dugc mét trong cac gidy
to mmh chumg QSDB do 1a cua minh. Cac
loai gy to nay chu yeu do co quan quan ly
nha mrde vé déat dai tir cp huyén tré 1én cép
gua cac thon ky, hodc do cac co quan khac
cung cap nhu: Toa 4n, co quan thi hanh 4n,
Co quan co thim quyén g13i quyét tranh
chap dit dai cip. Vay, phéap luat da “wu ai”
cho trudmg hop h{ gia dinh, ca nhan khong
c6 bat ky loar gidy to gi khi chi can xac
nhan cac théng tin vé QSDD tir UBND cép
x3. Viéc trao quyén qua 1on va rét rong nhu
quy dinh hién hanh la nguyén nhin giy nén
nhitng t18u cuc trong thuc té & cac dia
phuong nhu: Can b dja chinh, chinh quyén
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cip x4 coi viéc xéc nhén diéu kién dé dugc
cdp GCNQSDD nhu mdt "d3c an" va cé
thdi d6 hach sich, giy: phién ha, nhiing
nhiéu. Miit khic, quy dinh trén ciing d3 va
dang gian tiép tao da cho nhiing ti€u cuec,
tham nhiing & chinh quyén cép x3 lién quan
dén hoat dong cong nhin QSDP. Dé 14 cac
hanh vi [4n, chiém d3t cta cic hd gia dinh,
ca nhan, song khong dugc ngan chan. Trén
thuc t, chinh quyén cip x3 con "tao diéu
kién" dé cdc ho dén sinh sbng, khai thac, sir
dung 3¢ dwgc xic nhan lam thi tuc cp
GCNQSDD.

Cu thé khang dinh rang, quy dinh phap
luit v& cong nhin QSDD hién nay con 4n
chita nguy co phat sinh sy fuy ti€n ciia can
bd chinh quyén cdp x3 do quy dinh phéap
luat khong diy di, tiéu chi khong rd ring.
Vi vy, dé dam bao s xic nhin cia UBND
chp xd vé ngudn gbc QSDP dbi véi ho gia
dinh, ca nhan trong truong hgp c¢éng nhan
QSDD duoc chinh xdac, trung thuc, khach
quan, can thiét phai sira ddi, bé sung phap
ludt theo hu':}'ng chat ché va phu ho'p hn‘n
Theo d6, can phar quy dinh ré mdt sb van
dé sau day:

M¢t la, khi x4c nhin thoi diém sir dung
dat 6n dinh, ¢ dam bao tinh chinh xac,
trung thuc va dong thon tang cudmg vai trd
va tinh chiu trach nhiém cua can bd thudc
chinh quyén cip xi, cin quy dinh chat ché
va cu thé vé trach nhiém cia Vin phong
Pang ky QSDD, Phong Tai nguyén va Méi
trudng cAp huyén vdi tu cach 1a co quan
dau mo: tép nhin hd so va xem xét didu
kién dé duoc cﬁp GCNQSDD phai ra soat
lai va d6i chiéu cac thdng tin xac nhin vé
ngudn goc va hién trang sit dung dit cua
UBND cip x4 véi cac hd so dia chinh géc,
dbng thoi, thuc hién hoat ddng thanh tra,
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kiém tra hién trang st dung dat trén thuc
té. Bén canh d6, cin quy, dinh rd trich
nhiém pha'.p Iy cu thé d6i vé&i can b thude
chinh quyén cip xa khi xac nhén thdng tin
khéng chinh xéac, khéng trung thue, co biéu
hién tuy tién, tiéu cuc, tham nhing trong
viéc cip GCNQSDD.

Hai la, viéc xac nhan vé tinh trang ddt
khong co tranh chdp cia UBND cip xd
chua duwoc phap ludt quy dinh 15. Vi vy,
can quy dinh viéc c4n bo dia chinh xic nhén
dit khéng tranh chip phai dua trén nhimg
co s& cu thé. Vi du: Phai c6 bién ban hoa
gidl cia cac bén tranh chép tai UBND cép
xd hodc ta1 don vi tu quan co sO nhu'ng
khong thanh (tru' khi nguoi co yeu cau cap
GCNQSDD xuét trinh duge Quyét dinh giai
quyét tranh chip cia UBND hoidc Ban 4n
cua tdoa an nhan dédn); hay phai ¢é van ban
cia chi thé khac yéu cau khéng thuc hién
viéc cip GCNQSDB, trong d6 néu rd 1a do
dat dang trong tinh trang tranh chép... Néu
khong ¢é nhiing cén cir luat dinh thi UBND
x4 phai xac nhan theo hudng cd lgi1 cho
ngudi dan, d6 1a dat khong tranh chip. Viéc
quy dinh rd cac cin cir d6 sé gép phan ngin
chan dugce tinh trang "xin — cho" trong quéa
trinh xac nhan.

Ba ld, dé ting cudng trach nhiém cua
UBND cip x4, tao diéu kién cho ngudi dan
duoc cap GCNQSDD, céan bd sung thdn han
xac nhan cia UBND cép x3. Néu qua thoi
han dé ma khéng xdc nhan thi phai c6 van
ban tra ln vé ly do khong xac nhéan cho
nguol dan.

Thiz hai, vé vigc ban hanh Quyét dinh
céng nhdn quyén sir dung dat.

Khoin 9 Diéu 3 LDD 2013 quy dinh:
"Nha mirdc céng nhin quyén sir dung dat la
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viéc Nha nudrc trao quyén si dung dét cho
nguoi d’ang su dung dat on dink ma khdng
co nguan gﬂc diroc Nha mro‘c g:au dat. cho
thué ddt théng qua viéc cdp Gidy chimg
nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha
& vd tdi sdn khdc gdn lién voi dét ldn dau
d0i voi thira dét xéc dinh”,

Nhu viy, d6i véi dit khong c¢é nguﬁn
gbc dugc Nha mude giao, cho thué, ma
ngudi sir dung dat dang sir dung 6n dinh va
c6 du diéu kién theo quy dinh cia phép lujt,
thi Nha nuéc cdng nhan QSDD hogp phap
chia ho thong qua hanh vi cip GCNQSDP.
Tuy nhién, qua nghién clru cac trudng hop
cong nhan QSDP khac lai cho thiy, quy
trinh, thi tuc vé cong nhan QSDD lai khéng
nhu viy. Cu thé, tai Diéu 6, Didu 7, Piéu 8,
Piéu 9 Nghi dinh sb 45/2014/ND-CP ngay
15/5/2015 ctia Chinh phi quy dinh d6i véi
treomg hop sir dung dat 6n dinh tnrdc ngay
01/7/2004 ma khéng c6 mét trong cac loai
gidy t& quy dinh tai khoan 1 Piéu 100 LBD
va trudng hop st dung dat cé ngudn goc
duge giao dat khong dung tham quyén trude
ngay 01/7/2014, khi duoc cdp GCNQSDP
“thi nguoi st dung dat phdai nop tién sir
dung dat theo gid ddt tai thoi diém co Quyét
dink cong nhin quyén sir dung dat cia co
quan Nha nueée cé thém quyén”

Hai quy dinh néu trén hién dang gay
nhimg kho khin, vudng mac va co nhiing
quan diém khéng thong nhat khi ap dung
cip GCNQSDD trén thuc té. Theo do, ciu
hoi duge dit ra 1a: UBND cip huyén khi
cip GCNQSDD cho cac hd gia dinh, ca
nhin trong truong hop néu trén co can ban
hanh Quyét dinh cong nhan QSDD trudc
khi chuyén thdéng tin dia chinh thua dar sang
CO quan thué dé xac dinh nghia vu tai chinh
cho ngudl sir dung dat hay khong.

Vi du: hé gia dinh éng Nguyén Vin A
sir dung ddat c6 nguédn goc la dat doi troc,
khéng thé hién s6 thira trén bdn do gidi
thira, khéng co tén trong s6 Muc ké, s6
Ding ky dat dai cac thoi ky (Pét khong c6
gidy 10 vé quyén st dung dat), UBND xd
xde dinh thoi diém s dung dit trudc ngay
01/7/2004, phu hop quy hoach dat 6. Nay
hé gia dinh 6ng Nguyén Vin A dé nghi cdp
GCNQOSDD.

Thuc té cho thdy, co quan tai nguyén
mdi truong cb ¥ kién khac nhau vé hai quy
dinh néu trén. Cu thé:

- Y kién cua phong Tai nguyén va Moi
trudmg, Vin phong Ding ky déat dai chi
nhanh thudc cdp huyén cho ring: Theo
khoan 9 Pidu 3 LDP 2013 thi Vin phong
Pang ky dat dai chi nhanh cip huyén chi
cdn thyc hién viéc chuyén théng tin dia
chinh thira dat (vi tri, dién tich thira dat,
muc dich sir dung dat, thoi diém sir dung dét
va cac thng tin khéc lién quan dén dat) cia
dng A sang co quan thué dé xac dinh nghia
vu tar chinh d6ng A phai ndép. Phong Ta
nguyén va Mai truong trinh UBND huyén
ky GCNQSDD cho 6ng A sau khi éng A da
thue hién diy du nghia vu ta1 chinh theo
Théng bio cua co quan thué. UBND cap
huyén khong phai ban hanh Quyét dinh
cdng nhan quyén su dung dat.

- Y kién cua co quan thué lai cho rang:
UBND huyén phai ban hanh Quyét dinh
cbng nhin quyén sir dung dat theo quy dinh
ta1 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP trude khi
Van phong Bang ky dat dai chi nhanh cép
huyén chuyén thong tin dia chinh thira dat
(v1 tri, dién tich thua dﬁt) cua Ong A sang co
quan .thué dé ra Théng bdo nghia vu tai
chinh ma dng A phai thuc hién.
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Téi cho rang, dé gian tién cac tha
tuc hanh chinh, tranh tinh trang kéo dai, gay
bit lgi cho ngudi dén thi khéng cin thiét
phai ban hanh Quyét dinh céng nhin QSDD
ciia UBND cip huyén roi mdi chuyén thong
tin dia chinh sang co quan thué dé thue hién
nghia vu tai chinh, sau do hd gia dinh, ca
nhdn méi duoe cidp GCNQSDD. Trong
trrong hop nay, v6 hinh trung, hd gia dinh,
c4 nhin lai mdt lan nita duge cong nhin
QSDD.

Thie ba, vé trirong hop thanh Iy tai sdn
gin lién véi dit tiv truwde ngay 01/7/2004
phit hop quy hoach.

Truéng hop cac hop tac xa ndng
nghi€p, hop tic x3 mua ban, nha may, xi
nghiép (t6 chitc kinh té Nha nuéc nay da
giai thé khéng con hoat dong) thanh ly tai
san 1a nha kho, sdn kho, tuong bao, nha o
cong nhin (tai thoi diém thanh 1y, cdc tai
san da cid, khong con gi1a tr st dung hodc
gida tri st dung rat thip) trudc ngay
01/7/2004 ma trong hd so thanh 1y (quyét
dmh, bién ban chi thé hién viéc thanh ly,
héa gia, ban tdi san) khéng thé hién viée
giao dat; bién lai, chimg tr ndp tién khéng
thé hién nop tién su dung dat ma chi ghi la
“thanh ly ti1 san trén dat”, nhung trén thuc
té gia tién thanh 1y di bao gom g1a tri
QSDD. Hién nay, cac don vi thanh 1y tar san
da gia thé va khong c¢on hoat dong nén
khong cé co s¢ dé xac dinh sb tién nay co
dugc nép vao ngin sach Nha nudc hay
khong.

Vi du. Ba Nguyén Thi H sir dung dat do
Xi nghiép cdu duong 10 ban 04 gian nha
dién tich 76m° theo Quyét dinh sé6 01/HC
ngay 26/7/1990 cua Giam déc xi nghiép cau
ducng 10. Bién lai ndp tién cia ba H ghi I
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"nép tién nha thanh Iy cua xi nghiép
200.000 dong".

Trong trudmg hop nay, Ch cuc thué
khéng cb dit cin cir d& x4c dinh s0 tién céc
ho gia dinh dd ndp 12 tién sir dung dat, do
vy phai thu bd sung tién str dung dét theo
huémg din quy dinh tai Diéu 8 Nghi dinh sé
45/2014/NP-CP. Cu thé, ngudi sir dung dit
phai ndp 40% (dbi véi trudng hop duoc
giao dit trude ngay 15/10/1993) va 50%
(d6i véi truong hop duge giao a4t tir ngay
15/10/1993 dén trudc ngay 01/7/2004) theo
gid d4t quy dinh cia UBND thanh pho tai
theri diém cdp GCNQSDD. Do d6, ngudi sir
dung d4t cho rang, minh phai ndp 2 l4n tién
dé dugc sir dung dat nén di khong chap
hanh va lam don thir kién nghy kéo dai.

Thik tw, vé quy dinh mét sé loai gidy to
lim co s¢ cho vige xét va cdp Gidy chimg
nhin quyén st dung dar.

Piéu 100 LPP 2013 va DPiéu 18 Nghi
dinh s& 43/ND-CP ngay 15/5/2014 cia
Chinh pht quy dinh chi tiét thy hanh m6t s
didu cia LDP 2013 quy dinh cac loai gidy
t& v& QSDD dé ngurdl s dung dat duge cép
GCNQSDD, theo do, cac loal giﬁy td nay
déu 1a cic gidy t& do cac co quan nha nude
cd thdm quyén xéc lip hodc dugec UBND
cap xa xac nhéan; nghia 1a da thé hién ¥ chi
ghi nhdn cua nha nudec.

Tuy nhién, ta1 diém c khoan 2 Piéu 18
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP la1 quy dinh
“Don xin ddng ky quyén st dung ruong dat
doi vér truomg hop khéng cé gidy to quy
dinh tai diém a va diém b khodn nay”’ cling
4 mdt loai may t vé QSDD dé nguotl su
dung dat dugc cap GCNQSDD. Téi cho
ring, quy dinh nay nhim muc dich hop thirc
hoa theo xu hudng bao vé quyén loi cho
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nguoi sir dung dat, song con cd mét sé diém
chwua hop ly:

Mot la, don xin diang kv quyén sir
dung rudng dat chi 14 tai LHéu thé hién ¥ chi
mdt chiéu clia ngudi sir dung dat, thuc té co
nhiéu trudmg hop don khéng ght du ndi
dung vé dat (36 10, 56 thira, dién tich, loai
dat, ngufin g:::'fc) hoac ¢d ghi nhung dap xoa,
chua du co so dam bao hoac cong nhan noi
dung xin diang ky.

- Har la, don xmn ding k¥ néu chua
dugec UBND céap x3, Hoi dong dang ky dat
dai cap x3 hodc UBND cap huyén xac nhén
thi chua c6 tinh phap 1y. Viée sir dung tai
liéu chua ¢d tinh phap 1y lam co s& duy nhit
va bit budc dé cong nhin, cip GCNQSDD
la chua théa dang.

Do vy, t6i cho rang, néu phai sit dung
don ndy lam co s& xét va cdp GCNQSDP
thi nén c6 thém diéu kién don di duoc
UBND cap xa hoac Hor ddng dang ky dét
dai cﬁp x4, hodc UBND cﬁp huyén xac
nhan.

Thir niam, vé viéc cdp Gidy ching
nhin quyén siv dung dit ¢ trong trieong
hop ddt & cé viwron ao.

Piém b khoan 5 Piéu 24 Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP' quy dinh viéc xac dinh lar

Piém b khoan 5 Pidu 24 Nghi dinh sd
43/2014/ND-CP quy dinh vé- Dién tich dat & cia hd
g1a dinh, cd nhan trong trudng hop thua dit & co
viron, ao dia duogc c:fip Gidy chimg nhéan mudc ngay
01 thang 7 nim 2014 duoc xac d}inh nhu sau:

b) Trudng hop tar thdt diém cap Gidy chimg nhan
truoc ddy ma ngud sir dung dat c6 mét trong cic
loai gidy 1& quy dinh tzi cac khoan 1, 2 va 3 Piéu
100 cuaa Ludt Pt dai va Dhéu 18 cua N.!;.hl dinh nay
nhung dién tich dat & chua ﬂU{I‘C xac dinh theo quy
dinh tai cac khoan 2, 3 va 4 théu 103 cua Luat Dat
dai, khoan 3 Piéu nay va chua duoc xac dinh lai theo
quy dinh tai diém b va diém ¢ khoan 1 Phéu 45 cua

Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia

dién tich dit & d6i voi cic truong hop nguoi
st dung dit & c6 vuon, ao trong cing thira
dat da dugc cap GCNQSDD truéc ngay
01/7/2014, nhing tai thdi diém cép chua
dirge x4c dmh la1 dién tich dét o theo LDP.
Trong qué trinh thuc hién trén thuc té, quy
dinh nay da boc 16 02 diém bat hop 1y la:

- M6t la, vé ban chit, viéc chua xac
dinh la1 dién tich dat ¢ theo cac quy dinh
cua phap luit dat dai chinh 1a do xac dinh
sai loar dat, muc dich sir dung dat khi cﬁp
GCNQSDD Do vay, phai 4p dung quy dinh
vé viéc thu hor GCNQSDB tal Bleu 136
LPDP 2013 d& thu hoéi va cap lai

Chinh phit vé thi hanh Luit Pat dai nim 2003, nay
ngudt sir dung dit co don dé ngh xdc dinh lai dién
tich dit & hodc khi Nha nude thu hoi dat thi dién tich
dat & duoc xac dinh lai theo quy dinh tai cac khoan
2, 3 vi 4 Piédu 103 ctia Luat Dat dai va khoan 3 Diéu
niy; hd gia dinh, ca nhan khéng phdi ndp uén sir
dung dit, duoc béi thudng khi Nha nudc thu hdr dat
dtr va1 dién tich d3 duoc xac dinh lai 13 dat &.

* Piéu 106 LPP 2013 quy dinh dinh chinh, thu hdi
Gidy chimg nhan da cip

|. Co quan cé thiam guyén cap Gidy chimg nhén co
trach nhiém dinh chinh Gidy chirmg nhan da cap co
sal sO1 trong cac truomg hop sau diy.

a) Co sai sOt théng tin vé tén goi, gidy to phap nhan
hoac nhén than, dia chi cua ngud st dung dit, chi
s& hitu tai san gin lién vér dét so vdi gidy to phap
nhin hoidc nhén than tai thoi diém cip Gidy ching
nhan cia ngut do;

b} Co sal sot thong tin vé thira d4t, ta1 san gan lién
vOi dit so voi ho so ké khar ding ky dat day, tai san
gap lién véi dat da duoc co quan ding ky dat da
kiém tra xac nhin

2. Nha nuée thu héi Gidy chimg nhdn d3 cdp trong
cac truong hop sau day:

a) Nha nuéc thu hoi toan bd dién tich dét trén Giay
ching nhén da cap,

b) Cap dé1 Gidy ching nhian da cap;

c) Nguai sir dung dat, chi s& hitu tai san gan lién var
dat ding ky bién ddng dat dai, 1ai san gan llE[‘l v dét
ma phar cap mai Gidy chirng nhin quyen st dung
dat, quyén s& hitu nha & va ta1 san khac gan lien v
dit,

d) Giay chimg nhin 43 cip khdng dung thim quyén,

khéng ding dé: tuong st dung dat, khong ding dién
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NHA NUOC VA PHAP LUAT SO 512017

GCNQSDP cho ngudi st dung dit Con
néu cho r&ng, day 1a 161 cta nha nudc nén
khong thu hdoi GCNQSDP ma chi xic dinh
lai, ghi lai dién tich dit & thi ciing méu
thuin v&i Diéu 106 LD 2013.

- Hai la, khdng cé quy dinh vé trinh tr,
thi tuc, thoi glan xédc dinh lai dién tich dat
&, hinh thitc ghi nhin két qua xéac dinh lai
dién tich d4t &, bao gém cac ndi dung nhr:
Swa va sua o dau trén GCNQOSDD cii, hay

ghi nhdn bé sung bién dong ¢ trang 3
GCNOSDP cii, hay cdp méi GCNQSDD?

Qua phén tich trén cho thdy, céc quy
dinh cia phap luat dat dai hién hanh con
nhiéu quy dinh chu'a thue su 16 rang, gay ra
nhidu vuurng mic trong qua trmh té chirc
viéc cip GCNQSDD. Vi viy, cin tiép tuc
stta ddi, b sung va quy dinh méi nham dam
bao nang cao hiéu qua cia hoat dong nay
trén thur té.

tich dat, khéng du diéu kién duoc cip, khong ding muc dich sir dung dat hodic thoi han sir dung dit hodc nguon
pbc sir dung dit theo quy dinh ctia phap luat dat dai, trir trwgng hop nguor duge cip Gidy chimg nhén dé d3
thye hién chuyén quyén sir dung dit, quyén s& hitu tai sin gin lién vdi dat theo quy dinh cua phap luét dat dai.

(Tiép theo trang 77 — Mpt sé vin dé phdp Iy...)

HPLP khi NLP du ca tudi va thoi gian
déng bao hiém xi hoi.

Hai la, BLLD chi quy dinh hai trudng
hop NLP chim dat HPLD khong dugc
huong trg cap thor viée, d6 1a trudmg hop
NLDP nghi huu va NLD by sa thair {khoan 4
va khoan 8 Diéu 36), con cac trudng hop
cham durt HDLD hop phép khac déu dugc
hm:rng tro cap thdr viéc hoac tro cap mat
viéc néu du diéu kién. Vi vay, trong thuc té
khong it trudng hop NLD lam viéc ta1 don
vi st dung lao ddng dén 30 nim theo
HPLDP khong xac dinh thdt han va trude khi
dén tud1 nghi huu NLP don phuong cham
dirt HDLD (bao trudce 45 ngay) thi NSDLD
s& van phai tra tro cap thdi viéc cho ho. Sau
do, khi du tud1 nghi huru, NLD sé tién hanh
lam thu tuc hudng lwong huu vér co quan
bao hiém xi hé1. Day la “khoang trong phép
luat™ ma nhi€u NLD ap dung, con NSDLP
thi khong thé khong gia1 quyét. Trong khi
do, phap luat la1 khong quy dinh 6 truong
hop NLD dén tudi nghi huu nhung chua du
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thol gian hudng lwong huu ma ho nghi viéc,
thi NSDLD c¢6 phdi tra tro cdp thdi viée cho
NLDP hay khéng? Theo tac gia, BLLD nen
quy dinh khi NLD du diéu kién nghi huu
vin duoc huong trg cap thdéi viée do
NSDLDP chi tra. Vi day la su ghi nhan cong
strc dong gop cua NLP d6i véi NSDLD
trong sudt thoi gian lam wviéc ta1 do, déng
thor ciing thé hién tinh nhan vin cua chinh
sach phap luat lao ddng.

Ba la, truomg hop NLDP b1 ngugce dai,
quay ro1 tinh duc, cudng bic lao dong cho
di chu thé thuc hién hanh vi d6 1a ai thi
NLD vin c¢d quyén don phuong chim dit
HPLD chu khéng chi la hanh wvi cua
NSDLPD nhu hudng dan tai khoan 1 Piéu 11
Nghi dinh 05/2015/NBD-CP. Vi NSDLD ¢o
trach nhiém tao mo1 truong lam viéc an toan
cho NLD. Trong trudng hop nay, NLD don
phuong chim dit HDLD bdo trude cho
NSDLD trong tho1 han 03 ngay (ap dung
cho tit ci NLBD lam viéc theo cac loal
HDLBD).





