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^ Gian lin thue thu nhip ca nhSn 
til chuyin nhUong bit dpng san 

• Ths Tran The H? 

Thud thu nhap ci nhin 
(TTNCN) la mpt sic thul 
hdt sue can thiet ddi vdi 

mgi qude gia. La mpt bd phin cfla 
Luat TTNCN, TTNCN tii chuyin 
nhugng bit dgng sin (BDS) gdp 
phin vao ngan sich Nha nudc, bao 
dam cdng bang trong phin phdi 
thu nhap. Thuc tidn ap dung Lugt 
TTNCN til chuyin nhugng BDS 
vin cdn nhieu bat cap, chua phu 
hgp rihu: Luat TTNCN con bo sot 
mdt sd hinh vi gian lin thud; cdng 
tie quin ly cua ea quan nhi nudc 
ve thud cdn nhidu hgn chd. 

Luit TTNCN quy dinh viec 
ddng thud thu nhip ca nhan doi 
vdi khoan tien ma ngudi chuyen 
nhugng nhan dugc trong giao dich 
chuydn nhugng BDS tru nhiing 
trudng hgp dugc midn TTNCN 

theo quy dinh. Tuy nhidn, su thdng 
tiioing trong Luat TTNCN lien 
quan ddn vin de nay chua phfl hgp 
dan ddn tinh trgng gian lin thud, 
gay thiet hgi cho ngudn thu ngin 
sich. Phd bidn hien nay dudi cic 
hinh thuc sau: 

Thfl nhit, ghi gii trong hgp 
ddng thip han gii thye td chuydn 
nhupng dd gian lin thud. 

Phip luat TTNCN quy dinh 
gii ehuyen nhugng quyln su dung 
dit la gia thyc td ghi trdn hgp 
ddng, tgi thdi didm chuyen nhugng 
nhung khong thap hon gia dit 
do fly ban nhan dan cip tinh quy 
dinh tai thdi didm chuyen nhugng. 
Theo Thong tu sd 111/2013/TT-
BTC ngay 15/8/2013 hudng din 
Luit TTNCN vi Nghi dinh sd 

Anh minh ftps 

65/2013/ND-CP cjuy dinh doi vdi 
trudng hgp chuydn nhugng BDS 
thi gia chuyen nhugng BDS lam 
can cu tinh TTNCN li gii theo 
hgp ddng chuyin nhugng tai thai 
dilm chuyen nhugng. Tnrdng hgp 
khdng xac dinh dugc gia thyc re 
chuydn nhugng hoic gii ghi tren 
hgp ddng chuyen nhugng thap hon 
gii dit do fly ban nhin dan cip 
tmh quy djnh tai thdi dilm chuydn 
nhugng tiii gia chuyin nhugng sg 
dugc xac djnh theo bing gia dit do 
uy ban nhan dan cip tinh quy djnh. 

Thyc t l yen tiii tiudng BBS, 
gia dit chuyin nhugng thudngcao 
hon rit nhidu so vdi gia dat do uy 
ban nhan dan cip tmh quy 
Vi lpi ich cfla cac ben (bdn chi 
nhugng phai npp TTNCN it 
ben n h ^ chuyin nhugng nop 1? 
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B A N G 1: So sanh gia dSt Nha nu>6v quy djnh va gia dat thj triPO'ng 

Ten d i m n g 

M^Ngi 

Dpi Cung 

E)i$n Bien 

Phu 

Tuyen dircrng 

B^u 

LeLo i 

LeLcri 

LfiLg^i 

Cu6l 

Nga sau - Nha 

Van h6a tmng 

tam 

Triln Cao 

Van 

Phan e inh 

Phiing 

UBNN t inh 
(1/1/2015) 

trieu ddng /m ' 

22,5 

27,5 

18 

Gia 
thi 

t r u i n g 
tneu dong/m^ 

80,5 

90 

45 

phi trudc bg thip ban), nen cac 
bdn thudng thda thugn ghi gii trdn 
hgp ddng chuydn nhugng thip 
hon thyc te. \^ec thda thugn mgt 
gii chuydn nhugng thip hon thyc 
te la viec lam rat dd dugc thyc 
hi^n. Thip ddn mftc nio dd cd Igi 
nhat cho hp, chung ta hay xem qua 
bang quy dinh vd gii dit cfla Uy 
ban nhin dan tinh Thua Thidn Hue 
quy dinh va gii thi trudng d mdt 
sd tuydn dudng tgi thinh phd Hud. 

Qua bing 1, cac ben se lya 
chgn gii ghi trong hgp ddng bing 
hoac cao hon mdt it so vdi gia cfla 
Uy ban rihin din tinh quy djnh. 
Gii sfl, mua mdt Id dit 100 ni2 d 
dudng Dpi Cung, sd tidn nop vao 
ngin sich Nhi nudc ma cac ben 
dugc Igi trong giao dich cho thiy 
d bang 2. 

Sd tiln chdnh lech cho hai 
khoin nop vao ngin sich Nha 
nudc l i I56.250.000d chinh l i 
khoan thit thu ngin sach cho 
mgt giao dich BDS v i biy tinh 
toan sd giao dich loai nay d mftc 

1.000 giao dieh, 10.000 giao 
djch mdt nam, thi khoan that thu 
ngan sich Nhi nudc la rit ldn. 

Thu hai, trach nhiem cua cac 
chu till trong vide ty khai BDS la 
tii sin duy nhit. 

Theo quy djnh tgi khoin 2 
Didu 4 Luit TTNCN thi thu nhip 
tu chuyen nhugng nha d, quyen sft 
dyng dit d vi tai sin gin lien vdi 
dit d efla ci nhin trong trucmg hgp 
ca nhan chi cd mdt nhi d, dit d 
duy nhit dugc mien nop TTNCN. 
Khi ddi tugng chuyen nhugng 
BDS ddng thdi la ngudi chuyin 
nhugng BDS phai ty khai va ehju 
trich nhidm ve tinh trung thyc vd 
kd khai cfla minh. Tuy nhien, trong 
bdi eanh h§ thdng thdng tin quan 
Iy ca nhan ciia co quan quin ly nhi 
nudc, trong dd cd nginh thud cdn 
chua dap ung, cdng tac kiem tra, 
ddi chidu cin rit nhidu thcri gian, 
khd quan ly ngudn hinh thinh tii 
sin. Vi vgy, cae co quan chuc nang 
khdng thd kiem soat dugc timg ci 
nhan cd bao nhidu nha d, dit d. 

Ngudi dan lai tim mgi each de 
trdn thue lam eho van de cing khd 
khan hem. Vide quin ly ylu kem 
cfla CO quan nhi nudc din den 
khdng it ngudi cd nhieu nha d, dit 
d khi chuyen nhugng sin sang ke 
khai la tai sin duy nhit de khdng 
phai ndp thud. Thyc tl nay dang 
didn ra hing ngiy va kha phd bien, 
gay that thu ldn cho ngin sach 
Nha nudc. 

Thft ba, thyc hidn cae boat 
ddng chuydn nhugng bac cau. 

Khoan 1 Dilu 4 Luit TTNCN 
quy djnh: Thu nhgp tiJt chuydn 
nhugng BDS giua vg vdi chdng, 
cha de, me de vdi eon de; cha nudi, 
me nudi vdi con nudi; cha chdng, 
me chdng vdi con diu; cha vg, me 
vg vdi con re; dng ndi, ba ndi vdi 
chau ndi; dng ngoai, ba ngoai vdi 
chau ngoai; anh chj em rudt vdi 
nhau thi dugc mien TTNCN. Lgi 
dung quy dinh niy, nhidu tnidng 
hop da su dung mdi quan hd bic 
eau dd trdn thud. De hieu rd van de 
thdng qua vi du sau: 

Hai chj em dau chuyen nhugng 
BDS eho nhau li ddi tupng phii 
nop thud. Nhung dd trdn thud, 
ngudi chi dau lim thfl tuc chuyen 
nhugng eho bd chdng, sau do bd 
chdng lai chuyen nhugng tiep cho 
ngudi em diu. Ci hai lin chuyen 
nhugng nay ddu thudc ddi tugng 
dugc mien thud; tu viec phai nop 
thud, hai chi em diu chiu khd di 
vdng, chuydn nhugng bac eau dd 
tranh phai nop thud. 

4 

B A N G 2: Bang tinh chenh l$ch TTNCN va 1$ phf triFffC b? 

Gii thvrc t^ 
9.000.000.000d 

ThuaXNCN 

180.000.000 

Le phi truac ba 

45.000.000 

Gii ghi htfp dong 

2.7S0.000.000d 

Thue TNCN 

55.000.000 

Le phi truac ba 

13.750.000 

Chinh ISch 

Thue TNCN 

125.000.000 

Le phi truac ba 

31.250.000 
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Kien nghi gidi phdp gop phan 
hoan thien phdp lugt TTNCN ddi 
vdi chuyen nhugng bdt dgng sdn 
ff Viet Nam 

Trong giai doan hidn nay, vdi 
nhimg quy djnh eua phap luit ve 
TTNCN ddi vdi chuyin nhugng 
BDS chua chat che, f thftc cfla 
mdt bd phan din cu cdn thip, vi 
vay, cin cd nhflng giii phap dd 
chin chinh, kiem soat nhim bio 
dim tinh nghiem minh cfla phap 
luat. Tren ca sd thyc tidn TTNCN 
ddi vdi chuyen nhugng BDS, Nhi 
nudc can khan truong cd nhiing 
giai phap bun hidu, theo do tip 
trung vio cic giii phip sau: 

Ca quan nhd nu&c co thdm 
quyen cdn quy dinh gid BDS 
phii hgp 

Ddi vdi uy ban nhin din cip 
tinh, de chdng vide gian lan thud 
qua vide ghi thip gia trdn hgp 
ddng chuydn nhugng BDS thi 
vide xay dung va ban hanh gia 
nha, dat hang nam phai phu hgp 
va sat gii thyc td chuyin nhugng 
trdn thi trudng ty do. De lam dugc 
van de nay ddi hdi su tham muu 
cua cac co quan cip dudi, cac co 
quan vd chuydn mdn nhim bio 
dim hai hda lgi ich gifta nhi nudc 
vdi cdng din. 

Thdm quyin qudn ly nhd nu&c 

vi TTNCN trong hogt dgng chuyin 
nhugng BDS 

v l phia cac co quan quin Iy 
nha nudc cd tham quydn, phii xay 
dung va quan Iy he thdng tiidng 
tin ci nhan diy du toan dien, nam 
bit BDS ehi tilt cua tiing ca nhin. 
Tfl dd, chdng dugc su khai man 
la tai san duy nhit ti-ong chuydn 
nhugng BDS dd dugc midn thud. 
Trdn co sd do, giua nginh thud va 
nganh tii nguyen va mdi trudng 
kit ndi mgng thdng tm thdng nhat 
trdn pham vi toin qudc dd quin ly 
dugc vide sd huu, sft dung ddi vdi 
cic chu thi, dac bidt l i khi hg tham 
gia cic hogt dpng ehuyen nhugng 
ddi vdi BDS di ddi vdi vide tien 
banh cii cich thfl tuc hanh chinh 
gpn nhe, hieu qua. Ben cgnh dd, 
nang eao chit lugng ddi ngfl can 
bd cdng chuc lam cdng tie thud 
dip ftng ydu cau cfla thuc tidn, cd 
quy che tuyen ehpn bd nhiem cac 
chflc danh phu hgp. Can phai cd 
sy dai ngp xung dang vdi nhftng 
ngudi lim cdng tic niy de hg yen 
tam cdng hien cho xi hdi. Thudng 
xuyen phii cap nhat nhiing vin 
ban phap luat va cic thdng tin ve 
Ilnh vye thue cho can bg, ed eic 
cudc sat hach, kiem tra vd kidn 
thuc, vd ky nang nghd nghiep. 

Doi v&i hogt dgng tuyen tuyen, 
pho biin phdp ludt TTNCN 

B& cdng tic tuydn tmyln dat 
hidu qui cao can phai da dang hoa 
hinh thuc vi phuong phap tuyen 
truyen ve TTNCN. Dinh ky tl chiic 
didu tra trie nghidm ddi vdi ngum 
ngp thud dd dinh gia muc dp hilu 
bidt vd phap Iuat TTNCN, nim bit 
dugc f kiln nguy$n vpng cua d% 
qua dd, thilt kd ngi dung tuyen 
truydn phu hgp vdi tung nhom dli 
tugng npp thul. Xiy dyng co chl 
tidp thu y kidn, thdng tin phan hdi 
tfl ngudi ngp thud mdt cich phii 
hgp; td chflc eae Idp dao tao, bii 
duong vd chuydn mdn, nghiep vu 
TTNCN va ky tiiuat tuydn tmyln 
cho cac tuydn truyen vien dd hg 
cd the lam trdn nhiem vu cua mot 
tuyen truyen vien tdt. Chung ta can 
phai giao dye y thuc phap luat ciia 
dan cu, trong dd dac biet la the he 
tre. Nhting chuang trinh giao due 
phap Iuat tfl trong tiudng hpc la 
didu hdt sflc bd ich. Ridng nganii 
thud, vdi vj tri, vai trd cua co quaa 
chju trich nhidm chinh, phai tat^ 
cudng edng tic tuydn tmydn, pho 
bidn Luit TTNCN din mpi ting 
Idp din cu dd giup hp nim va hiea 
vd cic quy dinh, ddng thdi hang 
kinh nghidm va ky nang quan iy 
chuydn sau, phai chu dgng de xuat 
ngay cic giai phap flng phd troi^ 
mgi tmh hudng, dim bio quan ly 
sit ngudn thu • 

Doan luat sU tinh Binh PhU6c co chu nhiem mcii 

Ngay 6/4, tai Binh Phudc, 
Doin luat su tinh Binh 
Phudc da tiln hanh Dai 

hdi bit thudng biu Chu nhidm 
Doan, Chu tjeh Hdi ddng khen 
thudng, ky luit. Tdi dy cd TS. 

Luat su Phan Trung Hoai - Phd 
Chu tjch Lien doin Lugt su Vidt 
Nam cflng dai didn Ianh dgo cic 
ban, nganh cfla tinh Binh Phudc. 

Dai hpi da bau Luit su Phan 
Thdng Anh lam Chu nhidm Doan 

luit su tinh Binh Phudc; Luat 
su Ld Minh Tim lim Chfl|tjch 
Hgi ddng khen thudng, ky W 
va quydt djnh nhidu vin de quan 
trpng cfla Doin • 

PV 
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