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\Gian 1an thué thu nhép ca nhan
tit chuyén nhuong bat dong sin

hué thu nhip cd nhan
I (TTNCN) 1a mét sic thué
hét sicc cin thiét d6i voi
moi quéc gia. La mdt bd phan cua
Luat TTNCN, TTNCN tir chuyén
nhugng bat dong san (BDS) gop
phén vio ngan sdch Nha nudc, bao
dam cong bang trong phan phéi
thu nhdp. Thuc tién 4p dung Ludt
TTNCN tir chuyén nhugng BPS
van con nhiéu bét cdp, chua phd
hop nhu: Ludt TTNCN con bo s6t
mot s6 hanh vi gian lan thué; cong
tac quan ly cua co quan nhi née
vé thué con nhiéu han ché.

Luat TTNCN quy dinh viée
dong thué thu nhp cé nhan doi
véi khoan tién ma ngudi chuyén
nhuong nhin duge trong giao dich
chuyén nhugng BPS trir nhimg
trirong hop duge mién TTNCN
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theo quy dinh. Tuy nhién, su thong
tlmaug trong, Ludt TTNCN lién
quan dén vén Gé nay chua phit hop
din dén tinh trang gian lin thué,
giy thiét hai cho ngudn thu ngan
sich. Pho bién hién nay dudi cic
hinh thirc sau:

Thir nhat, ghi gid trong hop
déng Lhap hom gid thyuc té chuyén
nhuong dé gian lan thué.

Phap luat TTNCN quy dinh
gla chuyén nhlmng quyén sir dung
dit 13 gia thuc & ghi trén hop
dbng, tar thoi diém chuyén nhuong
nhung khong thip hon gia dét
do ity ban nhén dén cdp tinh quy
dinh tai thoi diém chuyén nhwong.
Theo Théng tw s 111/2013/TT-
BTC ngay 15/8/2013 huéng dan
Luit TTNCN va Nghi dinh sé

® Ths Trén Thé Hg

Anh minh hoa

65/2013/ND-CP quy dinh di vii !
truong hop chuyén nhuong BBS !
thi gia chuyén nhueng BDS lam
can cir tinh TINCN 1a gid theo
hop dong chuyen nhugng tai théi
diém chuyén nhugng. Trudng hqp H
khong xéc dinh duoc gid thie €
chuyen nhuong hodc gia ghl trén
hop doug chuyén nhugng thép hon
gid dit do uy ban nhan dan x:ap
tinh quy dinh tai thoi diém chuyén
nhuong thi gid chuyén nhuong s&
duge xAc dinh theo bang gid ditdo
uy ban nhan dén cép tinh quy dinh.

Thue té trén thi tréng BBS,
gia dat chuyen nhuong lhmmggao
hon rét nhiéu so voi gia dat do
ban nhan dan cAp tinh quy di
Vi loi ich clia céc bén (bén chuyed
nhuong phai ngp TTNCN it hi
bén nhan chuyén nhugng ndp 1

o




BANG 1: So sanh gia d4t Nha nwée quy dinh va gia dét thi trwang

Tuyén dwing Gia Gia
UBNN tinh thi
Tén dwéng Pau Cudi (1/1/2015) trwdng
triéu ddng/m? | triéu adngim?
Ha Ngi L& Lol Nga séu - Nha
Vién hoa trung 225 80,5
tam
£0i Cung L& Loi Tran Cao 275 90
Vén
Bign Bign Lé Lgi Phan Binh 18 45
Phu Phiing
phi trirde ba thép hon), nén cic  1.000 giao dich, 10.000 giao

bén thudng thoa thugn ghi gid trén
hop déng chuyen nhueng thip
hom thire . Viéc thoéa thudn mt
gid chuyén nhong thip hon thue
t 13 vide lam rit d& duoc thue
hlen Thip dén mirc ndo dé cb loi
nhét cho ho, chung ta hay xem qua
bang quy dinh v gid dat cha Uy
ban nh4n dan tinh Thira Thién Hué
quy dinh v& gia thi trudng & mdt
s6 tuyén duong tai thinh pho Hué.

Qua bang 1, cdc bén s lya
chon gi ghi trong hop dong bing
hoic cao hon mdt it so v&i gia coa
Uy ban nhin déan tinh quy dinh.
Gia s, mua mét 16 dit 100 m2 &
duong Pdi Cung, 6 tién ndp vio
ngan sach Nha nréc ma cic bén
dugc loi trong giao dich cho thiy
dbang 2.

86 tién chénh 1gch cho hai
khoan ndp vio ngén siach Nhi
nude la 156.250.0004 chinh 14
khoan thit thu ngin sich cho
mét giao dich BDS va hdy tinh
toan sé giao dich loai niy & mirc

dich mét nim, thi khoan thit thu
ngin sach Nha nudc 12 rit 1on.

Tha hai, tréch nhiém cia cic
chii thé trong viéc ty khai BDS la
t3i san duy nhat.

Theo quy dinh tzi khoan 2
Diéu 4 Lut TINCN thi thu nhip
tr chuyen nhugng nha & &, quyen sit
dung dit & va tai san gan lién véi
d4t & cia cd nhdn trong trudng hop
¢4 nhan chi ¢6 mét nha &, dit &
duy nhit duoc mién ngp TINCN.
Khi ddi trong chuyén nbuong
BDS déng thdi 13 ngudi chuyén
nhueng BPS phai tir khai va chiu
trach nhiém vé tinh trung thuc vé
ké khai ciia minh. Tuy nhién, trong
boi canh hé thing thong tin quan
1y c4 nhin cia co quan quan 1y nha
nude, trong d6 ¢6 nganh thué con
chura dép g, cdng tac kiém tra,
d6i chiéu cin rit nhidu théi gian,
khé quan 1y ngudn hinh thanh tai
san. Vi viy, cdc co quan chic ning
Kkhong thé kiém soat dugc timg ca
nhin c6 bao nhiéu nha &, dit 6.

BANG 2: Bang tinh chénh [éch TTNCN va Ié phi tredc ba

Ngudi dan lai im moi cich dé
trén thué 1am cho vin dé cang khé
khin hon. Viéc quan 1y yéu kém
ctia oo quan nhd nuéc din dén
khang it ngudi cé nhiéu nha &, dit
& khi chuyén nhrong sin sing k&
khai I3 thi san duy nhét dé khong
phai ndp thué. Thuc nay dang
di€nra hang ngay va khi phd bidn,
gay thit thu lén cho ngin sich
Nha mréc.

Thir ba, thyc hién cdc hoat
ddng chuyén nhirgng bic ciu.

Khosn 1 Diéu 4 Luat TTNCN
quy dinh: Thu nhép tir chuyén
nhuong BDS gilia vg voi chdng,
cha dé, me dé véi con d¢; cha nubi,
me nudi véi con nudi; cha chf’mg,
me chéng vdi con dau; cha ve, me
v véi con 1&; éng ndi, ba ndi voi
chdu ndi; 6ng ngoai, ba ngoal voi
chéu ngoai; anh chi em Twdt voi
nhau thi deoc midn TTNCN. Lgi
dung quy dinh nay. nhidn tmcrng
hcrp da s dung moi quan he blc
chu dé trbn thué. DE hidu 1 vén d&
thong qua vi du sau:

Hai chi em déu chuyén nhuong
BDS cho nhau ia déi trong phai
nfp thué. Nhumg dé trén thué,
ngud chi dau lam thi fue chuyén
nhugng cho bd chdng, sau d6 bd
chdng lai chuyén nhuong tiép cho
ngudi em dau. Ca hai lan chuyén
nhugng nay déu thuge dbi tueng
duge midn thué; tir vige phai ndp
thué, hai chi em déu chiu khé di
vong, chuyén nhuong bac ciu dé
tranh phai ndp thué.

Gid thue w Gia ghi hop dﬁng Chénh l&ch
9.000.000.0004 2.750.000.000d
Thué TNCN [ Lé phi truéc ba | Thué TNCN [Lé phitruoc ba | Thué TNCN L& phi trée ba
180.000.000 | 45.000.000 55.400.000 I 13.750.000 125.000.000 31.250.000
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- Phplugt & Cubcsing

Kién nghi gidi phdp gop phin
hoan thign phdp lugt TINCN d5i
véi chuyén nhurpng bilt djng sin
& Viét Nam

Trong giai doan hién nay, véi
phitng quy dinh cua phap hudt vé
TTNCN dbi v&i chuyén nhuong
BDS chua chat ché, y thic cla
mdt by phin din cu con thp, vi
vay, cin c6 nhimg giai phap dé
chén chinh, kiém sodt nhim béo
ddm tinh nghiém minh cia phap
luat. Trén co s¢ thye tién TTNCN
dbi v chuyén nhugng BDS, Nha
nude cin khén trwong c6 nhimg
gidi phdp hiru higu, theo d6 tip
trung vao cic gidi phap sau:

Co quan nha nwée cé tham
quyén can quy dinh g16 BDS
phit hop

Ddi voi iy ban nhin dan cap
tinh, @ chéng vigc gian lan thué
qua vi¢c ghi thip gid trén hop
ddng chuyén nhwong BDS thi
viéc xdy dung va ban hinh gia
nha, dét hang nim phai phd hop
va sat gia thye t8 chuyén nhugng
trén thi trudmg tir do. P& lam dugc
vén d& nay doi hoi su tham muu
ciia ede eo quan chp dudi, cdc co
quan vé chuyén moén nhim bao
dam hai hoa lgi ich giira nha nude
v6i cong din.

Thdm quyén quén Iy nhé mese

vé TTNCN trong hoat dong chu)/én
nheong BDS

vé phia cac co quan quan ly
nha meéc cé thim quyén phai xay
dung va quan ly hé théng thong
tin ¢4 nhin day i toan dién, ndm
bt BDS chi tiét cia timg c4 nhan.
Tir 46, chéng duge sy khai man
12 tai san duy nhét trong chuyé‘n
nhugng BBS dé dwoc mién thué.
Trén co s& do, giita pganh thué va
nganh tAi nguyén va mai tru-c‘mg
kbt néi mang thang un thong nhit
trén pham vi toan qudc dé quan Iy
dugc viéc sd hitu, st dung d6i voi
chc chi thé, djc biét 1 khi ho tham
gia cac hoat déng chuyén nhirgng
dbi voi BDS di 61 véi vige tién
hanh cai cach tha tuc hanh chinh
gon nhe, hidu qua. Bén canh do,
nang cao chit lugng déi ngl cin
b6 céng chirc lam cong tée thud
dap tng yéu chu cia thye udn, ¢d
quy ché tuyén chon bé nhiém cée
¢hitc danh phi hop. Cén phai co
sur d4i ngd ximg dédng v6i nhitng
ngudn lam cong tie niy dé ho yén
tam céng hién cho x hi. Thudmg
Xuyén phai efp nhit nhiing vin
ban phap ludt va cic thong tin vé
linh vuc thué cho can b, ¢6 cic
cude sat hach, kiém tra vé kién
thirc, vé k§ nang nghé nghiap.

Ddivai hoat ddng tuyen tuyén,
pho bién phap lugt TTNCN

Dé cong tic tuyén truyén dyt
hiéu qué cao cin phii da dang héa
hinh thire va phuong phép tuyén
truyén vé& TTNCN. Dinh ky t6 chirg
didu tra tric nghidm déi véi ngudi
nop thué dé danh gia mirc 43 hidy
biét vé& phap luit TTNCN, nfim bt
duee y kién nguyén vong cia dén,
que d6, thiét ké néi dung tysn
truyén phit hop véi timg nhém déi
twong ndp thué. Xay dung co ché
tiép thu y kién, théng tin phan hdi
tir ngudri 0dp thué mot cach phi
hop; t& chite céc 1dp dao tao, bdi
duémg vé chuyén mdn, nghigp ve
TTNCN va k¥ thudt tuyén truyén
cho c4c tuyén truyén vién dé ho
¢6 thé 1am tron nhigm vu cia mdt
tuyén truyén vién tt. Ching ta cin
phéi gido duc ¥ thirc phap Injt cia
dan cu, trong d6 dac bigt 12 thé he
tré. Nhimg chuong trinh gido duc
phip ludt tir trong trudng hoc li
didu hét sirc bé ich, Ritng nginh
thué, véi vi tri, vai trd cda oo quat
chiu trach nhiém chinh, phi ting
cudmg cong téc tuyén truyén, ph
bién Luit TTINCN dén mot ting
16p dén cu dé gitp ho nfim va hitu
vé céc quy dinh, dfmg (hei bing
kinh nghiém va ky niog quén If
chuyén sau, phai chii dong d& ol
ngay cic giii phap tmg phé trong
moi tinh huéng, dam bao qun Iy
sit ngudn thuw

Doan lugt su tinh Binh Phuoc ¢6 chd nhiém méi

gay 6/4, tai Binh Phuoe,
Poan luit su tinh Binh
Phuéc d4 tién hanh Dai

hoi bél thuomg bau Chii nhidm
Doan, Chi tich Hoi déng khen
thuong, ky lugt. Téi du co6 TS.
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Luit sy Phan Trung Hoai - Phé
Chu tich Lién doan Ludt sy Viét
Nam ciing dai dién lanh dao céc
ban, nganh cta tinh Binh Phuéc.

Dai héi d3 bdu Ludt su Phan
Théng Anh lam Chi nhiém Poan

Juit sr tinh Binh Phudc; Lujt
sy L& Minh Tém lam Chustich
Hoi ddng khen thudng, ky it
v& quyét dinh nhidu vin d& quan
trong cua Poan «
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